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Maiores Mercados de Escritério ST 2012
Sao Paulo
VACANCIA -TODAS AS REGIOES
15%
= Maior mercado da América do Sul: 11,2

milhoes de m? de escritérios;

* Houve aumento na taxa de vacancia geral

e classe A em relacdo ao 2° trimestre do ano;

= O novo estoque classe A previsto para
2012 podera ser mais do que o dobro do

entregue em 201 I;

= Apenas 36% do total previsto foi entregue

no trimestre.
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Rio de Janeiro

VACANCIA -TODAS AS REGIOES*

12% 1

. - 3
= 2° maior mercado da América do Sul: 5,9 % 9% -
(o]
—_— - o
milhées de m? de escritorios; &
S &%
[ ® Geral
g mClasse A
3%
N e X °
= A taxa de vacancia geral e em edificios K
classe A permanece estavel em relagcao ao 0%

trimestre anterior; 2712 3T12

NOVO ESTOQUE PREVISTO - CLASSE A -TODAS

* O volume previsto para 2012 podera AS REGIOES*
quebrar todos os recordes. Entretanto, 38%
250 1
foi entregue e o maior volume esta previsto
0 o 2 200 1
para o 4° trimestre. >
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Mercados de Escritérios em Sio Paulo
3° Trimestre — Visdo Geral — Principais Regides (CBD*)

VACANCIA-CBD*: PRECO PEDIDO MEDIO DE LOCAGAO - CBD*:

ClasseABeC 92% @ R$ 116,5/m2/més @
Classe A 15,4% @ R$ 136,0/m?/més @
Classe B 7.2% ﬁ? R$ 97,7 /m2/més |:>

= A taxa de vacancia geral nas principais regioes de escritdrios registrou pequeno aumento em relagcao ao trimestre

anterior devido a recente entrega de novos edificios;

®= A combinac¢do do aquecimento do mercado com a entrega de novos edificios resultou em alta no preco pedido

médio de locacio;
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Principais Regides de Escritérios
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Mercados de Escritérios em Sao Paulo

Estoque Total
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* Preco pedido abaixo da média
do mercado;

* Fora das principais vias;

= Prédios antigos;

= Raramente possui
gerenciamento predial;

= Especificacbes técnicas e
facilities defasados;

ClasseC
32%

= Estoque Total em m?* 1 1,2 milhdes

ClasseB
39%

ClasseA
29%

* Preco pedido de locacdo
acima da média do mercado;

= Excepcional acessibilidade;

= Alta qualidade nos
acabamentos e especificacoes
técnicas;

* Gerenciamento profissional
com sistema de automacao
integrado ;

* Atraem grandes inquilinos e
de alta qualidade

= Area util por andar acima de
500 m? em lajes corridas;

A 4

* Preco pedido de locacdo na
média do mercado;

* Fora das principais vias;

= Atraem inquilinos de médio a
alto porte;

= Bons acabamentos porém
inferiores aos classe A;

* Gerenciamento profissional;

* Lajes divididas em diversos
conjuntos;
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Estoque vs. Taxa de Vacéincia por Classe
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CBD*
=== Estoque Tota —¢— Taxade Vacancia --------- TaxaMédiade Vacancia
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Estoque vs. Taxa de Vacdncia por Regido - Total
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Mercados de Escritérios em Sao Paulo
Estoque vs. Taxa de Vacdncia por Regido — Classe A
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Mercados de Escritérios em Sao Paulo
Estoque vs. Taxa de Vacdncia por Regiio — Classe B
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Numero de Edificios por Area de Laje - Todas as Classes e Regides

Faixa de area por andar

184
>1,000+
291
500-999
529
250-499
0-249 879
i ® Todas Regides
. . . . . = Centro
100 200 300 400 500 600
# de edificios
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Mercados de Escritérios em Sao Paulo
Estoque Total Existente e Previsto (Até 2015) - Todas Classes e Regides

>1,000+
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Mercados de Escritérios em Sao Paulo
Novo Estoque Entregue vs. Novo Estoque Previsto

®Novo Estoque Entregue O Novo Estoque Previsto

ESTIMATIVA
1.000 H

900 -
800 -

700 1

MEDIA (95-11) 207.000 / ANO
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500 -

m2(.000)
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200 A1

100 -

1995
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1999
2000
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2001
2002
2010
2011
2012



Research Services

3T 2012

Mercados de Escritérios em Sio Paulo
Novo Estoque Previsto — Classe A

@ Novo Estoque Non CBD @ Novo Estoque CBD
PREVISAO - CLASSE A CBD: 900 1
810 A
=2012: 171 mil m? (289 mil m? entregues) 790 -
=2013: 339, mil m? s 807
S 540 -
y ?«é’ 450 A
PREVISAO - CLASSE A NON CBD : 360 1
270 A
=2012: 60 mil m? (71,9 mil m? entregues) 180 -
=2013: 146,7 mil m? 90 1

0 - .

2012 (p) 2013 (p)
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Estoque Existente vs.Novo Estoque Previsto até 2013 - Classe A

1.000 1~ T 39%
900 T
800 A
700 ~
600 -
500 - T 1%
400 A
300 -
200 H
100 A

(.000 m?)

Centro
Paulista
Jardins [l
FariaLima
ltaim
V. Olimpia
Berrini
CSAntonio
Marginal Pinheiros
Barra Funda
Moema
Alphaville
Jabaquara
Marginal Tieté

Paraiso/ VI. Mariana

CBD* - Central businessdistrict NON CBD —non central business district

* O novo estoque previsto até 2013 (765 mil) podera elevar em 19% o
estoque de edificios classe A existentes na cidade
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Mercados de Escritérios em Sio Paulo
Novo Estoque vs Absorgio vs. Vacincia - Classe A CBD*

ESTIMATIVA
Governodo
600 - Presidente Lula . 049,
MEDIAS ANUAIS 540 A Crise econdémica r22%
. Bolhada \ Global L 20%
1995-2011: 480 4 solna ds 0%
[ 18%
420 T I
Novo Estoque Entregue: IPOs no Bradil L 16% 3
= 104 mil m2 por ano S 360 ; L 149, é
°- o <o
o g & 300 - F12% ©
Absorcao liquida: £ "~ >
= 91 mil m2por ano 240 1 / \ [ 10%
o — . B 8%
., 180 -
Taxa de Vacancia: r 6%
= 11,5% por ano 120 1 e mmm Novo Estoque
60 L 5o, s Absorgao
*CBD — CENTRAL BUSINESS DISTRICT ° N
o —e— Taxade Vacéncia
(Excluindo Centro) 0 r 0%

n ©O© I~ 0 O
D OO O O O
@D o o o O
- - - -

Al
*O volume de novo estoque entregue até o 3° trimestre (289, mil m? ateis) ultrapassa o
registro de todo o ano passado e representa 56% do total de novo estoque previsto;

2003
2004
2005
2008
2009

2000
2001
2002
2006
2007
2010
2011

012(e)

= A absorcao liquida trimestral registrou aumento em relacdo ao trimestre anterior, podendo
aumentar consideravelmente nos proximos trimestres com a ocupacdo efetiva dos espacos ja
locados, mas ainda ndo ocupados;

®*2012 deve ser um ano record tanto para novos edificios entregues quanto para a demanda,
superando os registros histéricos



Mercados de Escritérios em Sio Paulo
Novo Estoque vs Absor¢io vs. Vacincia - Classe B CBD*
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MEDIAS ANUAIS
1995-2011:

Novo Estoque Entregue:
= 58 mil m2 por ano

Absorcao liquida:
=67 mil m2 por ano

Taxa de Vacancia:
=11,7% por ano

*CBD — CENTRAL BUSINESS DISTRICT

(Excluindo Centro)

m2(.000)
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150 H
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100 H
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ternet
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F 12%
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.%.\\
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F 4%
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L -2%
L 4%

Vacancia (%)

mmmm Novo Estoque
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Mercados de Escritérios em Sio Paulo
Valor Médio de Locagio vs. Taxa De Vacincia — Classe A - CBD*

Crise Econbmica

Global
IPOs no Brasii ESTIMATIVA
@ 150 1 l - 25%
2 140 - N
PRECOPEDIDO é_ oo,
MEDIO DE LOCACAO g (s
- Oo )
3T2012: > g
8 L 15% 8
n oL o, <=
*R$ 136,0 /m2/més 3 13% g
3 L 10% S
el
*U$67,0/m2/més g L 8%
3 L 5%
e o
*CBD — CENTRAL BUSINESS DISTRICT o F 3%
(Excluindo Centro) 0%
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Mercados de Escritérios em Sio Paulo
Preco Pedido Médio Classe A por Regido

- 240 A
<@L . - ~
£ 5(2)8 I PRECO PEDIDO MEDIO CLASSE A — TODAS AS REGIOES:
£ 180 - R$ 120,1/m2/més
x 160 o
2 140 A
N5 120-———T —————— - e
€ 100 - l —
5 801 o
©
£ - &
S 40 -
(0] .
i 28 S/D T |_| T T T T S/D T T T S/Dl T T S/D T S/D 1
S fr g E §E fOE §3.f 2§03
c = T 5 B £ 5 o D S < o > S =
8 3 © © - = [oa) c < T 9.8 9o - =) =
o - = (@) < < © % s = S P g
i > 8 o % o > < o Eo
g n o ©
.ED E
©
>
|| |
CBD* - Central business district NON CBD* - non central business district
Média CBD* Média Non CBD*
R$ 136,0/m2/més R$ 67,3/m2/més

20

s/d: sem disponibilidade (oferta) no momento da pesquisa
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Preco Pedido Médio Classe B por Regido

Preco pedido médio (RS/m?/més)

160

PRECO PEDIDO MEDIO CLASSE B — TODAS AS REGIOES:
R$ 80,5/m2/més

Centro

Paulista

Jardins

Faria Lima

Itaim

Berrini

Moema

V. Olimpia

CSAntonio

Mariana

Barra Funda

Paraiso/ VI.

Alphaville

Jabaquara

Marginal Pinheiros
Marginal Tieté

CBD*- Central business district

: 3

Média CBD*
R$ 97,6/m2/més

s/d: sem disponibilidade (oferta) no momento da pesquisa

NON CBD* - non central business district

.

Média Non CBD*
R$ 63,8/m2/més

21
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Mercados de Escritérios em Sio Paulo
Valor Médio de Condominio por Classe — CBD*

24
o
@ 20
c
g 16
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:‘E’ 12
£ 10 A
3 8 1
& 6 1
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Classe A Classe B Classe C

22



Research Services

3T 2012

TENDENCIAS GERAIS
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Mercados de Escritérios em Sao Paulo

Tendéncias Gerais

Classe A(CBD + Non CBD) 2012(3T) 2012(e)
Estoque (.000 m?) 3.180 3.459
Novo Estoque (.000 m?) 2314 278,9
Taxade Vacancia 16,0% “
Absorcéo liquida (.000 sg. m) 120,6 ’
Preco pedido médio delocacao

«op ¢ 120,1 ’
(R$/m2/més)

24
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Matriz - Séo Paulo

C&W Consultoria Imobiliaria
Edificio Berrini 500

Praca Professor José Lannes, 40
3° andar

Brooklin - 04571-100 - SP - Brasil
Tel: 55 (11) 5501-5464

Fax: 55 (11) 5501-5144

Obrigado

CUSHMAN &

Filial - Barueri

C&W Negocios Imobiliarios
Alameda Araguaia, 2.044
Bloco - salas 1311/12
06455-00 - Alphaville

Barueri - SP - Brasil

Tel: 55(11) 2078-3120

Fax: 55 (11) 2078-3129

» WAKEFIELD-

Filial - Rio de Janeiro

C&W Consultoria Imobiliaria
Edificio Mourisco

Praia de Botafogo, 501 - Loja J
22250-040 - Rio de Janeiro

RJ - Brasil

Tel: 55 (21) 2546-1800

Filial - Recife

C&W Consultoria Imobiliaria

Av. Engenheiro Antdnio de Gées, 60
14° andar - sala 1432 - JCPM Trade
Center - 51010-000 - Recife, PE
Tel - 55 (81) 2122-3178

Filial - Manaus

C&W Consultoria Imobiliaria
Av. Constantino Nery, 2789
Sala 304 - Chapada 69050-002
Manaus - AM - Brasil

TellFax: 55 (92) 3657-2413

Filial - Porto Alegre

C&W Consultoria Imobiliaria

Av. Dr. Nilo Pecanha, 2825

Conj. 1104 - Boa Vista - 91330-001
Porto Alegre - RS - Brasil

Tel: 55 (51) 3378-7500

Esta apresentaGio foi preparada pela Cushman & Wakefield para o Cliente a partir de informagées pUblicas de fontes que a empresa julga confidveis. O material nio tem como objetivo ser um panorama detalhado
do desenvolvimento do mercado e a Cushman & Wakefield nio serd responsével por nenhuma decisdo de investimento baseada nas informagdes aqui contidas, que podem ser modificadas a qualquer tempo, sem
prévio aviso. Os dados desta apresentagio sdo de propriedade legal da Cushman & Wakefield e a reproduGio ou disseminagdo total ou parcial da informagéo aqui contida é permitida somente mediante prévio

consentimento por escrito da Cushman & Wakefield.

©2012 Cushman & Wakefield, Inc. Todos direitos reservados.
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